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连平县集体土地征收补偿标准（征求意见稿）
一、土地补偿和安置补助费标准
本次土地补偿费和安置补助费补偿标准参考《河源市人民政府关于公布实施征收农用地区片综合地价的公告》（河府〔2021〕15号）执行，具体标准见附件1。
二、青苗补偿费补偿标准
（一）短期作物补偿
耕地上种植的短期作物，按一造产值进行补偿，水田1500元/亩，旱地1400元/亩。

（二）多年生果树、竹木类补偿标准
征收多年生果树、竹木类的，根据树木的树种、数量规格、年限等情况予以补偿。属规模所种的果树或竹木，按每亩补偿标准计算补偿；属线形种植的果树或竹木，按每棵补偿标准计算补偿；属零星的果树或竹木，按每棵补偿标准计算补偿；凡超过每亩最高补偿标准的部分或已死亡的各类种植物不予补偿；对果林园地有不合理间（套）种的，一般以种植最多的青苗作为补偿的品种，不以品种分类作重复计补；被征收土地上的果树竹木等在规定期限种植人自行砍伐、搬迁的，果树竹木等材料归物主所有；逾期的，由征地单位按规定处理。具体标准见附件2。
（三）养殖水产品搬迁损失补偿标准
养殖水产品搬迁损失补偿包括推塘费、干塘费及迁移费。养殖水产品部分主养或混养，一般以养殖最多的水产品作为补偿的品种，不以品种分类作重复计补。养殖场内的各项基础设施、配套设施和生产设施按地上附着物补偿。具体标准见附件3。

三、地上附着物补偿标准
（一）被征收具有合法有效证件的，依法由具有相应资质的房地产价格评估机构按照住房和城乡建设部《国有土地上房屋征收评估办法》及有关规定独立、客观、公正地予以评估确定；被征收属没有合法有效证件的，按本标准规定执行。具体标准见附件4。
（二）坟墓迁移补偿标准

1997年7月21日国务院《殡葬管理条例》颁布实施后下葬的不予补偿并限期迁移。具体标准见附件5。
 四、留用地折算货币补偿
（一）符合下列条件之一，采取折算货币方式补偿：一是被征地农村集体经济组织选择折算货币补偿而放弃实地留地安置的；二是被征地农村集体经济组织所属土地范围内，没有符合土地利用总体规划、城乡规划土地可供选址安排留用地的；三是被征地农村集体经济组织提出的留用地选址方案不符合土地利用总体规划或城乡规划，充分协商后仍不能达成一致的；四是留用地安置面积为规划建设用地面积，包含道路、绿化等公共配套用地面积；五是农村集体经济组织申请将本组织原有集体所有性质的留用地征收为国有土地的，不安排留用地，也不折算货币补偿，征收费用（含报批费用）由村集体支付。
（二）采取留用地折算货币补偿安置方式的，1.工业园区范围内征地留用地折算货币补偿标准按照该园区的工业基准地价级别价1.8倍执行；2.城镇规划区范围内的（工业园区除外）征地留用地折算货币补偿标准按照被征收土地所在位置对应级别的商服用地基准地价级别价1.0倍执行；3.城镇规划区范围外的征地留用地折算货币补偿标准按照被征收土地所在位置工业用地基准地价末级级别价1.8倍执行。
五、其他事项
（一）土地征收预公告后，任何单位和个人在拟征地范围内各种抢栽、抢种的青苗一律不予补偿。
（二）以上未提及的品种及补偿规格，可委托有相关资质的中介机构评估后协商确定。
附件：1.土地补偿和安置补助费标准

2.果树、竹木类青苗补偿标准
3.养殖水产品搬迁损失补偿标准
4.地上附着物补偿标准
5.坟墓迁移补偿标准

附件1
土地补偿和安置补助费标准
	区片编号
	区片综合地价（万元/亩）
	区片范围描述

	
	合计
	土地补偿费
	占比
	安置补偿费
	占比
	

	1
	4.80
	1.92
	40%
	2.88
	60%
	元善镇

	2
	4.50
	1.80
	40%
	2.70
	60%
	忠信镇

	3
	4.23
	1.69
	40%
	2.54
	60%
	隆街镇、油溪镇、陂头镇、上坪镇、高莞镇、大湖镇、内莞镇、溪山镇、绣缎镇、三角镇、田源镇

	注：1、全县统一设定林地调节系数0.4；

2、征收建设用地参照征收农用地区片综合地价执行；

3、征收未利用地参照征收农用地区片综合地价设定调节系数0.4执行。

4、本标准只包含土地补偿和安置补助费两项费用，青苗补偿费和地上附着物补偿费等费用需另计算；

5、在同一区域内，不同宗地的征地补偿标准应当原则上相同，不因征地目的及土地用途的不同而有差异。同意征地项目的征地范围跨越不同区域，原则上按对应区域的征地补偿标准予以补偿；

6、经批准征收使用国有农、林、牧、渔场的土地，其土地补偿和安置补助费参照征收集体农用地标准执行；

7、使用未开发国有荒山、荒地、未利用地等不予补偿。


附件2

果树、竹木类青苗补偿标准
	品种
	规格
	零星种植补偿标准（元/棵）
	成片种植

	
	
	
	种植密度（棵/亩）
	最高补偿标准（元/亩）

	龙眼、荔枝
	大（主干直径25厘米以上，含25厘米）
	750
	30 
	22500

	
	中（主干直径15-25厘米，含15厘米）
	450
	40 
	18000

	
	小（主干直径15厘米以下，已挂果）
	200
	50 
	10000

	
	幼1（树高1米以上，人工种植，未挂果）
	50
	80 
	4000

	
	幼2（树高1米以下，含1米，人工种植，未挂果）
	25
	120 
	3000

	板栗
	大（主干直径30厘米以上，含30厘米）
	880
	25
	22000

	
	中（主干直径15-30厘米，含15厘米）
	450
	30 
	13500

	
	小（主干直径15厘米以下，已挂果）
	200
	40 
	8000

	
	幼（树高0.5米以下，人工种植，未挂果）
	20
	100 
	2000

	柑、桔、本地桃、快食李、大肉梅、石梅、奈李
	已挂果
	150
	70 
	10500

	
	未挂果
	70
	80 
	5600

	
	幼（树高0.5米以下，含0.5米）
	30
	100 
	3000

	黄皮、橄榄、沙田柚、柿子、沙梨、糖梨、杨桃、八角、番石榴、芒果、柠檬
	已挂果
	370
	40 
	14800

	
	未挂果
	150
	60 
	9000

	
	幼（树高0.5米以下，含0.5米）
	15
	80 
	1200

	三华李
	主干直径20厘米以上（含20厘米）
	600
	30 
	18000

	
	主干直径12~20厘米（含12厘米）
	420
	40 
	16800

	
	主干直径12厘米以下，已挂果
	300
	50 
	15000

	
	树高0.8米以上（含0.8米），人工种植，未挂果
	60
	60 
	3600

	
	树高0.5~0.8米（含0.5米），人工种植，未挂果
	30
	80 
	2400

	
	树高0.5米以下，已按规格移植
	5
	80 
	400

	沙糖桔
	已挂果
	280
	50 
	14000

	
	未挂果
	100
	60 
	6000

	
	幼（树高0.5米以下，含0.5米）
	30
	100 
	3000

	枇杷、杨梅
	已挂果
	250
	50 
	12500

	
	未挂果
	100
	60 
	6000

	
	幼（树高0.5米以下，含0.5米）
	30
	100 
	3000

	大蕉、香蕉、粉蕉、木瓜
	已挂果
	30
	120 
	3600

	
	未挂果
	15
	120 
	1800

	
	1米以下不补

	火龙果
	已挂果（含水泥架）
	150元/墩
	100墩
	15000

	
	未挂果（含水泥架）
	75元/墩
	100墩
	7500

	百香果、葡萄
	已挂果（含水泥架）
	120
	70 
	8400

	
	未挂果（含水泥架）
	50
	70 
	3500

	桑葚树
	已挂果
	60
	100 
	6000

	
	未挂果
	40
	120 
	4800

	
	幼(树高1米以下，含1米）
	10
	120 
	1200

	鹰嘴蜜桃
	主干直径12厘米以上（含12厘米） 
	1000
	25 
	25000

	
	主干直径7~12厘米（含7厘米）
	800
	30 
	24000

	
	主干直径7厘米以下，已挂果
	550
	30 
	16500

	
	主干直径3~7厘米（含3厘米），种植2年以上未挂果（包含2年）
	200
	30 
	6000

	
	主干直径1~3厘米，种植1年以上未挂果（含1厘米）
	50
	50 
	2500

	
	主干直径1厘米以下，已按规格移植
	5
	50 
	250

	佛手
	已挂果
	150
	100 
	15000

	
	未挂果
	50
	100 
	5000

	
	幼（树高1米以下，含1米）
	10
	100 
	1000

	发财树、罗汉松
	大（主干直径5厘米以上，含5厘米）
	200
	80
	16000

	
	中（主干直径2-5厘米，含2厘米）
	80
	100
	8000

	
	小（主干直径2厘米以下，高1.2米以下）
	8
	300
	2400

	桂花树
	大（主干直径3厘米以上，含3厘米）
	100
	160
	16000

	
	中（主干直径1厘米以上，高0.6—1.5米）
	35
	400
	14000

	
	小（主干直径1厘米以下，含1厘米，高0.6米以下）
	5
	1000
	5000

	杉树、松树
	大（主干直径20厘米以上，含20厘米）
	35
	100 
	3500

	
	中（主干直径6-20厘米，含6厘米）
	18
	120 
	2160

	
	小（主干直径6厘米以）
	10
	120 
	1200

	桉树、阔叶树
	大（主干直径20厘米以上，含20厘米）
	25
	100 
	2500

	
	中（主干直径6-20厘米，，含6厘米）
	15
	120 
	1800

	
	小（主干直径6厘米以下）
	5
	100 
	500

	茶叶树
	半乔木型、乔木型茶叶树
	80
	120 
	9600

	
	灌木型茶叶树
	8
	1000 
	8000

	
	幼苗（0.5米以下半乔木型、乔木型茶叶树，0.3米以下灌木型茶叶树）
	2.5
	1000 
	2500

	油茶
	大（主干直径3厘米以上，含3厘米）
	45
	100 
	4500

	
	中（主干直径1-3厘米，含1厘米）
	30
	100 
	3000

	
	小（主干直径1厘米以下）
	10
	150 
	1500

	竹类
	毛竹、麻竹、苗竹、丹竹（竹高4米以上，含4米,，4米以下不补）
	5
	500 
	2500

	
	杂竹（竹高4米以上，含4米，4米以下不补）
	2
	750 
	1500

	桔杻树
	大（主干直径6厘米以上，含6厘米）
	80
	70 
	3500

	
	小（主干直径6厘米以下）
	20
	80
	1600

	杂树、苦楝树
	大（主干直径12厘米以上，含12厘米）
	25
	——
	——

	
	中（主干直径6~12厘米，含6厘米）
	15
	——
	——

	
	小（主干直径6厘米以下）
	10
	——
	——

	蚕桑树
	大（主干直径4厘米以上，含4厘米）
	30
	100 
	3000

	
	中（主干直径4厘米以下）
	10
	150 
	1500

	
	小（树高0.5米以下，含0.5米，人工种植）
	3
	200 
	600

	柏树、樟树
	胸径40厘米以上
	500
	100 
	50000

	
	胸径30-40厘米（含30厘米）
	300
	100
	30000

	
	胸径20-30厘米（含20厘米）
	250
	100
	25000

	
	胸径10-20厘米（含10厘米）
	100
	200 
	20000

	
	胸径5-10厘米（含5厘米）
	80
	200
	16000

	
	胸径5厘米以下
	20
	600 
	12000

	
	高度1米以下
	3
	600 
	1800

	注：1、胸径又称干径（主干直径），指乔木主干离地表面1.3米处的直径，断面畸形时，测取最大值和最小值的平均值；
2、杂树指的是无观赏价值的薪炭树木；


附件3
养殖水产品搬迁损失补偿标准
	补偿类型
	养殖产品
	补偿标准（元/亩）

	一般鱼类（不分主养或混养）
	草鱼（鲩鱼）、鲢鱼、鳊鱼、鳙鱼（大头鱼）、鲫鱼类、鲈鱼类、鲮鱼、鲤鱼、各种罗非鱼、塘虱、南方大头鲶、淡水白鲳及其他市场价格与前述相同或相近的鱼类
	2100

	优质品种
	龙虱、虾类、广东鲂（边鱼、大眼鸡）、桂花鱼、黄骨鱼、生鱼、鳗鱼、甲鱼（水鱼）、蛙类及其他市场价格相近价格与前述相同或相近的鱼类
	2500


附件4

地上附着物（房屋）补偿标准
	房屋结构
	装饰分类
	装饰内容
	补偿标准（元/㎡）

	
	
	
	

	框架结构
	内外高级装修
	外墙全部贴高级瓷片，内墙客、饭厅墙裙贴瓷片及天花吊顶，内墙其它抹玻璃胶或扫墙漆，楼地面及楼梯铺石材或抛光砖、不锈钢扶手，厨、厕贴高级瓷片、装石台，高级防盗门、铝合金窗、不锈钢防盗网，室内水电暗管暗线铺设
	1656

	
	内外中级装修
	外墙全部贴普通瓷片或玻璃马赛克、水刷石，内墙客、饭厅、厨、厕墙裙贴瓷片、地面贴耐磨砖、釉面砖或马赛克，内墙其它抹灰扫白，普通铁门及夹板门、铝合金窗、防盗网,室内水电明管明线铺设
	1524

	
	内外部份装修
	内外墙抹灰扫白，墙裙、地面少量装贴，普通木门窗、少量铝合金窗及防盗网,室内水电设施齐全
	1356

	
	内面装修外面未装修
	内墙客、饭厅墙裙，厨房、厕所，墙面贴瓷片、其余墙面抹灰扫白，楼地面、楼梯贴耐磨砖、厨、厕地面贴釉面砖或马赛克,普通铁门及夹板门、铝窗、有防盗网，室内水电设施齐全
	1392

	
	外面装修内面未装修
	外墙面全部装贴瓷砖，有铝窗、防盗网，不锈钢大门，内墙抹灰，楼地面楼梯未装贴，普通木门窗、室内有普通水电设施
	1224

	
	内外未装修
	内外墙未抹灰，楼地面未抹水泥砂浆，厨、厕少量装贴，普通木门窗，室内有部分水电设施
	1140

	混合结构
	内外高级装修
	外墙全部贴高级瓷片，内墙客、饭厅墙裙贴瓷片及天花吊顶,内墙其它抹玻璃胶或扫墙漆,楼梯地面及楼梯铺石材或抛光砖、不锈钢扶手，厨、厕贴高级瓷片、装石台，高级防盗门、铝合金窗、不锈钢防盗网，室内水电暗管暗线铺设
	1438

	
	内外中级装修
	外墙全部贴普通瓷片或玻璃马赛克、水刷石，内墙客、饭厅、厨、厕墙裙贴瓷片、地面贴耐磨砖、釉面砖或马赛克，内墙其它抹灰扫白，普通铁门及夹板门、铝合金窗、防盗网,室内水电明管明线铺设
	1265

	
	内外部份装修
	内外墙抹灰扫白，墙裙、地面少量装贴，普通木门窗、少量铝合金窗，室内水电设施齐全
	1162

	
	内面装修外面未装修
	内墙客、饭厅墙裙，厨房、厕所，墙面贴瓷片、其余墙面抹灰扫白，楼地面、楼梯贴耐磨砖、厨、厕地面贴釉面砖或马赛克,普通铁门及夹板门、铝窗、有防盗网，室内水电设施齐全
	1127

	
	外面装修内面未装修
	外墙面全部装贴瓷砖，有铝窗、防盗网，不锈钢大门，内墙抹灰，楼地面楼梯未装贴，普通木门窗、室内有普通水电设施
	1081

	
	内外未装修
	内外墙未抹灰，楼地面未抹水泥砂浆，厨、厕少量装贴，普通木门窗，室内有部份水电设施
	978

	红砖（石墙）瓦面结构
	内高级外普通装修
	外墙抹灰扫白，地面部份装贴，豪华门、夹板门、铝合金窗、防盗网，粉刷玻璃胶，水电安装齐全
	836

	
	内外普通装修
	内外墙抹灰扫白，少量装贴，有铁门、铝合金窗，其它项目普通，水电齐全
	792

	
	内外未装修
	内墙抹灰未装贴、外墙未抹灰，地面未抹面，普通木门窗，室内有部份水电设施
	715

	泥砖瓦面结构
	内外高级装修
	外墙部分装贴瓷砖、内墙饭厅墙裙贴瓷片及天花吊顶、其它墙面全部抹灰扫白，厅地面贴抛光砖，其它抹水泥砂浆、有不锈钢门、铝合金窗、防盗网、水电安装较好
	715

	
	内高级外普通装修
	外墙抹灰扫白，内墙饭厅墙裙贴瓷片，其它墙面抹灰扫白，厅地面贴地砖、其它抹水泥砂浆，有铁门、铝合金窗、防盗网、水电齐全
	671

	
	内外普通装修
	内外墙抹灰扫白，有铁门、普通木门窗，地面抹水泥砂浆、水电齐全
	605

	
	内外未装修
	内外墙未抹灰，地面未抹砂浆，木门窗、水电较简单
	484

	注：1、拆迁住宅房屋底层前后檐口高度应超过2.20米以上计算建筑面积；

2、拆除二层以上房屋、第二层以上的檐口高度超过1.6米、低于2.20米的，按其该层面积的60%折算予以补偿；


地上附着物（除房屋）补偿标准
	项目
	分类标准
	单位
	补偿标准

	
	
	
	

	简易房、厕所、猪、牛、鸡栏舍
	指在住宅外单独建设、高度2.2米以内红砖
	元/m2
	322

	
	指在住宅外单独建设、高度2.2米以内泥砖
	元/m2
	250

	简易木板房
	石棉瓦屋面
	元/m2
	200

	铁皮瓦屋面
	元/m2
	150

	炉灶（大）
	炉灶台面、侧面贴瓷片
	元/座
	4600

	炉灶（小）
	炉灶台面、侧面贴瓷片
	元/座
	2800

	晒坪、地塘
	C10水泥坪
	元/m2
	100

	水井
	大：直径1.5米以上、井深4米以上
	元/个
	6200

	
	中：直径1米以上、井深3米以上
	元/个
	4000

	
	小：直径1米以上、井深3米以下
	元/个
	2300

	手摇井
	元/套
	800

	1/2砖外墙
	12cm厚
	元/m2
	90

	3/4砖内墙
	18cm厚
	元/m2
	350

	3/4砖外墙
	18cm厚
	元/m2
	115

	1砖外墙
	24cm厚 
	元/m2
	150

	墙面抹灰
	元/m2
	23

	毛石基础
	元/m3
	230

	挡土墙、护坡
	毛石、山石
	元/m3
	300

	
	混凝土现浇
	元/m3
	400

	散水坡
	混凝土现浇
	元/m3
	330

	栏板、反檐
	混凝土现浇
	元/m3
	440

	砖砌化粪池
	不行车
	元/m3
	400

	
	行车
	元/m3
	500

	毛石墙
	毛石、山石
	元/m3
	280

	土瓦屋面
	元/m2
	80

	煤气台、切茶台、小水池
	台面、侧面贴瓷片
	元/个
	350

	砖砌水池
	包抹面
	元/m3
	480

	砼水池（屋外）
	包抹面
	元/m3
	900

	C25柱
	元/m3
	1660

	C25梁
	元/m3
	1920

	C25墙
	元/m3
	1280

	C25板
	10cm厚
	元/m3
	1470

	C25板
	20cm厚
	元/m3
	970

	设备迁移费
	固定电话移装费
	元/号
	150

	
	有线电视移装费
	元/户
	150

	
	宽带网络迁移费
	元/户
	150

	
	空调拆装费
	元/台
	300

	
	热水器移装费
	元/台
	100

	
	太阳能移装费
	元/台
	600

	搬迁费
	按3人为基准户，增加1人另加200元
	元/户
	1400 

	临时安置费
	合计补偿12个月
	元/月/人
	200

	房屋回迁地
	按占地面积1:1比例就近回迁或计价补偿
	——
	——

	反檐贴玻纹瓦
	元/m
	100

	水沟三面光（屋外）
	元/m
	100

	不锈钢防盗网
	元/m2
	150

	自来水热融管1寸管（屋外）包安装及挖埋管
	元/m
	23

	自来水热融管2寸管（屋外）包安装及挖埋管
	元/m
	35

	排水排污管、联塑管Φ110包安装及挖埋管
	元/m
	35

	排水排污管、联塑管Φ75包安装及挖埋管
	元/m
	28



附件5

坟墓迁移补偿标准
	项目
	征收细则
	单位
	补偿标准
	备注

	坟墓
	砖石砌结6.3尺
	元/座
	14000
	

	
	砖石砌结5.4尺
	元/座
	10000
	

	
	砖石砌结4.5尺
	元/座
	8000
	

	
	砖石砌结3.6尺
	元/座
	5500
	

	
	小坟：砌石砌结、无坟堂
	元/座
	4000
	

	
	土坟：无砌结、无坟堂
	元/座
	1300
	

	
	骨坛（金坛）
	元/座
	500
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